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商业地产具有保值和增值的特性。保值的特性可以从房产和地产两个方面来看：首先，土地与黄金一样，
具有不可毁灭性，是天然的保值工具。其次建筑物建造完成后，使用期限也长达数十年以上，可以给其占用者
带来持续不断的利益。长期持续的实质利益的折现即为房产的实质价值，可以对抗通货膨胀，这也是商业地产
保值的理论依据。房产的增值特性体现在：由于房产的寿命长久性与数量的有限性，随着时间的推移，需求增
加导致稀缺性增加，外部经济条件例如交通条件或周围环境的改善，都会使商业地产的价值上升，这就是所谓
的商业地产自然增值。随着商业地产逐渐的火爆，单纯的出售开始不再适应商业地产的发展。长宁区别墅咨询
公司

商业地产是房地产开发业中极为重要的一部分，近年来更是掀起了全国性的商业地产开发热。尤其自2010
年以来，国家相继出台一系列政策打压过快增长的房价，坚决抑制住宅的投机性消费，商业地产的价值更突显
出来。虽然商业项目与住宅在产品属性、价值链、客户构成等方面都存在极大差异，可由于许多开发商对此认
识不足，往往以操作住宅的方式方法来运作商业项目，从而导致出现种种错位。有些自称具实力的地产营销策
划机构，打着专家的幌子，不懂商业却操盘商业，有的用住宅的策划营销手法来操盘商业，有的甚至连住宅都
做不好，也在商业地产领域鱼目混珠，忽悠了一大批和他们一样不懂商业运营的开发商，致使项目痛失商
机，“砖家”悄然退场，看似像模像样的专业操盘给商业项目造成的损失是无法弥补的。在建的商业资产不可
单独分割转让的情况下的融资操作模式。普陀区叠加式别墅出售平台商业地产策划中的保密尤为重要，重要的
商业信息其价值有时是金钱无法衡量的。

商业地产一种是我们逐步认同的是“只租不售”，这一类通常把物业建成以后形成单独的产权，通常招商
合作，以租金作为主要的收入来源，通过产权形成之后，物业通过商业运营包装进入资本市场，获取良好的融
资，这个金融市场一般来说有多次融资，初次通常都是我们讲的银行的典质融资；第二次经济评估会是我们讲
的基金会、信用凭证等等这些融资，以后每次经过价值不断包装以后，融资不断的缩短，这是一种模式。模式
二就是“出售”这种模式是商业地产原始的模式，随着商业地产逐渐的火爆，单纯的出售开始不再适应商业地
产的发展。由于商业地产具有“总价高、利润率及开发风险较高、投资回收期长”等特点，使有能力全额购买
商业地产的投资者实在少而甚少；即使有能力购买，理性的投资者也不愿将大笔资金积压在投资回收期如此漫
长的项目上。这使得开发商在开发商业地产时不免会面临两难局面。一难是，开发的商业地产用于整体出售时，
难找到买家，开发资金无法回笼；二难是，自己经营时，不得不由于投资回收期过长而承受巨大的资金压力，
无法尽快回收资金投入其他项目的开发，影响整体运作。开发商为了解决自身的困境，大部分高级写字楼都采
用只租不售或租售并举的方式入市。

商业地产的投资门槛本来就比其他投资工具高。尤其在我国北上广深以及新城市内核区域的房价更是投资
门槛高，国家为了压制商业地产投机采取的限贷措施进一步提高了投资者首付款的门槛，房价越高的城市投资
门槛越高。商业地产的不可移动性，独一二无和投资门槛高的特性又导致了商业地产具有流动性较差的特点。
与基金和黄金等投资工具相比较，投资商业地产变现性差。由于投资门槛高，加上不可移动性和觉悟只有，使
得同一宗房产的交易频率比较低，一旦买卖，卖家需要花费相当长的时间来寻找合适的买者，并需经历讨价还
价的过程。当投资者急需资金时，不易将房产快速变现。如果想快速变现，只能通过大幅度降价的方式，有时
即使如此，也不一定能在短期内找到合适的买家。普陀区双拼别墅公司排名商业地产的价值需要考量的点就
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是“人流量”，而直接影响“人流量”的因素就是地区。商业地产具有保值和增值的特性。

商业地产的特点有哪些？1、商业地产招商的特点是目标商户主次分明，租金、租期差异大，招商持续时间
长、难度大、技术要求高。主力店租期长、租金，中小型店的租期比较短（一般是三年）、租金比较高，往往
是主力店的3到10倍。2、招商时间长，对一般商业地产项目来说，招商时间都是从业态组合开始一直持续到开
业，招商开业之后还经常会进行商户调整，一般来说现在的项目没有半年时间是很难招满的。3、从初次谈主力
店到签约，快也要半年时间，主力店对项目不容易把握，并且现在连锁经营的商家还不够充分，零售业放开之
后情况有所好转。招商是手工活，要每针每线地做，现在很多招商都不做广告，全部是一家一家来谈，要很有
耐心。4、商业地产招商难，还难在招什么商家进店以及如何确定租金和签定租约。从一些商家不愿意进场的心
态来看，一种是觉得这个地方不行，没有价值；第二种是觉得还有其它项目可以洽谈，但是对这个项目又吃不准
（当然这有可能是项目自身造成的原因）。第三种就是觉得项目还是可以做起来的，但是不十分合适。商业地
产在未来还将会有升值潜力。徐汇区酒店式公寓出租

商业地产的形式多样，主要包括购物、超级购物、大卖场、商业街、主题商场、专业市场、写字楼等。长
宁区别墅咨询公司

商业地产标识系统制作的重要性：现在很多商业项目里涵盖酒店、写字楼以及一些主题娱乐区域、商业街、电
影院、地下街等娱乐配套设施。设计师必须了解商业项目区域内业态的分布情况，熟悉各业态间的关系。然后，
通过合理的标识系统规划布点以较合理的形式引导顾客用较短的时间、较短的距离到达指定的区域，商业地产
标识系统是一项严谨的规划设计系统工程，项目开发经营者绝不能忽视这个系统工程的作用，它能协助开发商
开展各项工作，通过完善的标识系统来对商业区域内的车辆、顾客进行引导、疏通，辅助商业区域消防系统。
使每个人按照标识牌的指示，迅速到达目的地，让整个商业区域进行着有序的良性循环。因此，规范的商业地
产标识系统在商业地产物业管理中起着非常重要的作用。长宁区别墅咨询公司


